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UZEMNI STUDIE ROZVOJOVE LOKALITY Z1A KEJZLICE

A.1. ZAKLADNI UDAJE, ZPRACOVATEL STUDIE, ZADANI UKOLU

A.1.1. Zakladni udaje

Nazev stavby: UZEMNI STUDIE ROZVOJOVE LOKALITY Z11 - STOLANY
Kraj: Pardubicky
Stavebni Grad: Chrudim

A.1.2. Zpracovatel studie

Ing. arch. Ivan Kohler
VI¢i Hora 968

537 01 Chrudim
C.A322

A.1.3. Zadani studie

1. Divody pro potizeni US ’
Zastupitelstvo obce vydalo opatfenim obecné povahy UP Stolany, ktery

vymezil plochy pro provéfeni zmén v jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani a stanovil pro pofizeni uzemnich studii lhatu do 31.12.2013. Pro vétsi
Cast dané lokality je investor, jez ma zdjem realizovat vystavbu. Divodem pro
pofizeni uzemni studie je potieba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a
vytvofeni podminek pro zaélenéni fe§eného tizemi do organismu obce. Uzemni studie
provéii podminky mozného rozvoje vymezeného tizemi a stanovi regulacni prvky

dalsi vystavby.

2. Vychozi podklady
Vychozi podklady pro zpracovani US jsou:

- UP Stolany
- UAP ORP Chrudim aktualizované k 31.12.2010
3. Vymezeni feSen¢ho uzemi
Lokalita oznacend v UP Stolany jako Z 5
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4. Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu
Uzemni plan stanovuje pro plochy toto funkéni vyuziti: Bydleni vRD —

venkovské.

Zahrnuji zejména pozemky rodinnych domt, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni
venkovského typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené lokalit¢.

Ptipustné:

- rodinné bydleni v samostatn¢ stojicich RD s uzitkovymi zahradami a s
chovem drobného domaciho zvifectva, garaze

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej s vyjimkou pozemkl pro budovy
obchodniho prodeje o vymeéte vétsi nez 1 000 m2, ubytovani, stravovani, sluzby,
stavby pro socialni sluzby a péc¢i o rodinu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a
vefejnych prostranstvi

- détska hiiste

Nepftipustné:

- fadové domy, dvojdomy

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

Podminéné ptipustné:

- nerusici vyroba a sluzby, které svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusuji uzivani staveb zatizeni v okoli

- bytové domy nenarusujici svym hmotovym uspotadanim vzhled obce

Prostorové uspotadani: - vySkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi

- koeficient zastavéni pozemku - 25%

- min. sklon stfechy 18 stupmiii

Z pohledu zachovéani krajinného rdzu pii vystavbé rodinnych domil pii
respektovani typického architektonického a hmotového uspofadani stavajici

venkovské zastavby by nemélo dochéazet k poruSeni tohoto razu.
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Lokalita Z5 se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi obce.
Pozemek je urCeny pro vystavbu rodinnych domi. Pozemek bude dopravné napojen na
silnici III. tfidy jednim sjezdem.

Podminka vyuziti lokality — zpracovani Gzemni studie vymezujici dopravni
plochy, vefejnd prostranstvi, technickou infrastrukturu, regulativy — typ objekta,

stavebni Cara, sklon stfechy.

5. Pozadavky na obsah uizemni studie
Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou c¢ast. Mapovym

podkladem pro zpracovani US bude katastralni mapa (aktualni stav).

Po obsahové strance bude US respektovat regulativy UP. Studie v celém Gizemi
vymezi sit€¢, komunikace, chodniky (napojovaci body, polohy kiizovatek), vetejné
osvétleni a dale vymezi koridory vnitini uli¢ni sité lokality pro umoznéni ucelného
vedeni IS. IS budou kapacitné navrzeny pro celou lokalitu. Z hlediska urbanistického
bude posouzena vyskova uroven, hustota zastavéni. Déle je ucelné zvazit a navrhnout
podrobnéjsi regulativy jako napt. uli¢ni Cary, tvary stiech, typ oploceni apod. Studie
vyfesi etapizaci vystavby (zadni cast lokality bude realizovat pravdépodobné jiny
investor). Pozemek bude dopravné napojen na silnici IIL. tfidy jednim sjezdem.

Podminka vyuziti lokality — zpracovani Gzemni studie vymezujici dopravni
plochy, vefejnd prostranstvi, technickou infrastrukturu, regulativy — typ objekta,

stavebni ¢ara, sklon stfechy

6. Pozadavky na obsah uizemni studie
US bude vyhotovena v digitdlni podobé a pdf. Odevzdana bude v poctu 3

tisténé paré a 1x v dig. Form¢ + pdf.

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

-zadani US

-vymezeni feSené plochy

-urbanistické feseni

-kapacity izemi - plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy, plochy vefejné a
vyhrazené zelené

-koncepci dopravy véetné dopravy v klidu
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-koncepci inzenyrskych siti
-koncepci zelené

-koncepce nakladani s odpady
-stanoviska DO

-navrh etapizace

Graficka ¢ast bude dokumentovat zejména vykresy:
Sir$i vztahy

stavajici stav uzemi

urbanistickou koncepci zastavby vcetné feseni zelené

koncepci technické infrastruktury

Uzemni studie bude, v souladu se stavebnim zakonem, zpracovana
autorizovanym architektem v oboru izemniho planovani dle zédkona ¢.360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektdl a o vykonu povoldni autorizovanych
inZenyra a techniki ¢innych ve vystavbe.

Studie bude projednana a odsouhlasena s dotéenymi organy (zejména M&U
Chrudim, odbor zivotniho prostfedi, odbor dopravy, odbor S$kolstvi, odd¢€leni
pamatkové ochrany, KrU Pardubice, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, Policie
CR, Krajska hygienicka stanice PCE kraje, (iz. pracovi§té Chrudim, Sprava a tdrzba
komunikaci Pce kraje, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Teplého 1899/C, 530 59
Pardubice, HZS Pardubického kraje, uzemni odbor Chrudim spravci siti a obci

Stolany.

7. Ucdel uizemni studie
Uzemni studie bude slouzit jako zédvazny izemné pldnovaci podklad. Data o této studii
budou vlozena do evidence izemné planovaci ¢innosti.

A.2. VAZBY NA ZPRACOVANOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

V uzemi je vpracovan Uzemni plan obce Stolany Ing.arch.Milan Vojtéch, Nerudova

77, 533 04, Sezemice - listopad 2009. Uzemni plan byl schvalen zastupitelstvem obce
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Stolany.

A.3. POUZITE PODKLADY

e Uzemni plan obce Stolany
e Geodetické zaméieni Casti lokality
e Prohlidka terénu, zaméteni projektanta

e Projektova dokumentace komunikace ZTI Stolany k UR, zpracovatel Ing. Martin

Linek
e Vyjadfeni spravci siti a DOSS

A.4. VYMEZENI RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY

A.4.1. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi pro pfipravovanou zastavbu se nachazi v severovychodni ¢asti obce Stolany.

Ze severniho a zapadniho sméru tzemi navazuje na plochy zeméd¢€lské v extravilanu. Z
jizniho sméru je tizemi limitovano stavajici nizkopodlazni bytovou zastavbou a rovnéz
navazuje na lokalitu ur¢enou k zastavéni jako nizkopodlazni bytovou plocha Z12 uzemniho

planu obce Stolany. Ve vychodni ¢asti je izemi limitovano stavajici komunikaci 111/34019.

Uzemi je definovano tzemnim planem jako rozvojova plocha Z11. Jedna se o dosud

nezastaveénou ¢ast obce.

Rozloha feSeného uzemi lokality Z11 je 11 590 m2.

A.4.2. Sirsi vztahy
Lokalita je pfistupnéa z vychodniho sméru ze stavajici komunikace III t¥idy ¢. 34019.
Lokalita se nachdzi na parcelach 110/17 a ¢astecné na parcele 110/16, 110/15 vse k. Stolany.

V soucastné dob¢ jsou plochy urcené tizemnim planem k zastavbé volné, vedené jako orna

puda.
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A.5. URBANISTICKE RESENI

A.5.1. Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem a ukolem urbanistické studie je provéfit rozvojové moznosti lokality urcené

uzemnim planem k bydleni.

Uzemni studie detailngji provéiuje feseni obsazené ve vydaném a u¢inném UP Obce Stolany,
jakozto zavazné izemné planovaci dokumentace (UPD). Uzemni studie navrhuje, provétuje a
posuzuje podminky zmén v Gizemi. Je pofizena pro ovéieni moznosti vyuziti feSené¢ho tizemi —
zastavitelné, rozvojové plochy s funkci bydleni na severovychodni strané obce. Dle vydaného
UP Kejzlice oznaéena Z11. Navrhuje umisténi mistnich komunikaci a navazujici parcelaci

plochy bydleni vymezené tzemnim planem.

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje rozvoj funkéniho systému —vefejné
infrastruktury (dopravni a technické). Dale fteSi urbanistickou koncepci (usporadani
zastavitelnych ploch, dopravni feSeni, feSeni technické infrastruktury, umisténi obcanské
vybavenosti, zelen¢ atd. Studie fesi konkrétni plidorysné uspotfaddani Gizemi s cilem vyfeSeni
lokality a stanoveni limitli rozvoje izemi.

Urbanistické feSeni respektuje pozadavek na etapovitost vystavby vzhledem k vlastnickym

vztahtim pfedmétnych pozemkd.

Na zéklad¢ zadani potizovatele je navrzené urbanistické feSeni v souladu s pozadavky

uzemniho planu a prostorova regulace zastavby je urcena s ohledem na limity tizemi.

Dopravni teseni bude navrzeno jako napojeni na stdvajici dopravni skelet obce a

dofeseni uvazované a potfebné propojeni.

A.5.2. Zakladni principy navrhovaného

Urbanistické feseni vychazi z predpokladu budouciho rozvoje uzemi ve vazbé na stavajici
zastavbu, majetkové pomery, dopravni obsluhu, velikosti pozemku a vazeb na okoli. Dale
zejména z hlediska mozZnosti napojeni na stavajici inzenyrské sité a komunikace, pozadavky

obce Stolany a vyjadieni dotéenych orgéant statni spravy.
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A.5.3. Urbanisticky navrh

Uzemni studie navrhuje vystavbu rodinnych domi na volnych plochach tizemi a to ve formé
nizkopodlazni bytové zastavby, podél nové obsluzné komunikace napojené¢ na komunikaci
1I/34019 a ve vazb& na dalsi lokalitu Z12 uzemniho planu s napojenych na zakladni

komunikaé¢ni skelet obce.

V souladu se zadanim fesi tato studie etapovitost vystavby. Jako prvni etapa se piedpoklada
uzemi na p.€.110/17 k.. Stolany zahrujici parcely ¢. A1 az A7. Druha etapa zahrnuje zbylé
uzemi, navrzené parcely A8 a A9 na ¢asti parcel p.¢ 110/15 a 110/16 k.u Stolany.

Je navrzen systém dopravni obsluhy uzemi v souladu s predpoklddanymi etapami rozvoje.

V soucasné dobé neni lokalita dopravné napojena.

Je navrzen hlavni vjezd do lokality ze stdvajici komunikace 111/34019 trovinovou kiizovatkou.
V prvni etapé¢ bude feSeno dopravni napojeni pouze touto kiizovatkou. U konce komunikace
navrzené v prvni etap¢ bude uvratové obratisté pro osobni automobily, vozidla pro odvoz

odpadu, vozidla HZS.

V druhé etapé bude dopravné propojeno se stavajici rovnobéznou mistni komunikaci ptes

lokalitu Z12.

Protipozarni posouzeni jednotlivych objekti RD, rovnéz tak celku, bude provedeno
v projektovych dokumentacich jednotlivych RD vcetné rozmisténi objektli, jejich
odstupovych vzdalenosti (pozarné nebezpecné prostory ), pfistup a piijezd k jednotlivym
objekttim atd.

Uzemni studie vymezuje v trasach komunikaci uliéni prostory a navrhuje v nich piislusny

dopravni rezim.

A.5.4. Navrh rozparcelovani

V Gizemi je mozno navrhnout rozparcelovani dle regulativ izemniho planu. Vymeéra jedné
parcely &inni od cca 910 m?, do cca 1590 m?, s respektovanim maximalni zastavitelnosti
25%.

Parcely jsou nové navrzeny s tim, Ze jejich ¢lenéni vychazi z navrzenych uli¢nich prostorti.

Pii rozparcelovani jsou zdvazné hranice parcelace u uli¢niho prostoru a okraje feSené lokality.

Po zpracovani dalSich stupni projektové dokumentace je nutné respektovat rozhledova pole
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ktizovatek, v souladu s dopravnim situaci znaéeni v souladu s platnou CSN 736102 a zmény

Z1 ze srpna 2011.

A.5.5.

A.5.6.

Limity vyuZiti tzemi

Doprava —izemi je vymezeno stavajici krajskou komunikaci II1 tfidy ¢.34019

Stavajici zastavbou —uzemi je vymezeno stavajici zastavbou v jizni Casti feSené¢ho
uzemi

InZenyrské sit¢ a ochrannd pdsma-stavajici vodovod podél jizni hranice feSeného
uzemi, ochranné pasmo VN ve vychodni ¢asti izemi nadzemniho vedenim

Stavajici inzenyrské sité¢ u zastavéného Gzemi v jizni ¢asti mimo vymezenou lokalitu-
vodovod, STL plynovod, podzemni rozvody NN, rozvody V.O., kanalizace deStova,

kanalizace splaskova, telekomunikacni vedeni

Ochranna pasma

A.5.6.1.Komunikace

V souladu se zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se ve spravnim uzemi

uplatiuji ochrannd pasma silnic II. a III. tfidy vedenéd ve vzdalenosti 15 m od osy jizdniho

pruhu (mimo zastavéné uzemi) a to na ob¢ strany vozovky.

A.5.6.2.Energetické sité

Ochranna pasma jsou stanovena dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. Ochrannym
pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti tohoto
zafizeni, urCeny k zajiSténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chrdnéna nadzemni a podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elektfiny a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpecovaci,

informacni a telekomunikacni techniky.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami,
vedenymi po obou stranach vedeni, ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni. U napéti od 1 kV do 35 kV ¢ini tato vzdalenost 7 m od krajniho vodic¢e na

obou stranach vedenti, to plati i pro vodice bez izolace.
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e Ochranné pasmo elektrické stanice s pfevodem napéti z irovné od 1 kV do 35 kV na
uroven nizkého napéti je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 7 m u stozarovych (piihradovych) a sloupovych elektrickych stanic a 2 m

u zdénych elektrickych stanic.

e Unapéti od 1 kV do 35 kV postavenych pred rokem 1995 €ini tato vzdalenost 10 m od
krajniho vodice na obou stranach vedeni a to dle §22 odst. 8 zék. ¢. 79/1957Sb.

A.5.6.3.Telekomunikacéni vedeni
Ochranné pasmo telekomunikacnich zafizeni je 1,5 m po strandch krajniho vedeni.

A.5.6.4.Plynovod

Ochranné pasmo plynovodu je stanoveno takto:

e uplynovodu a ptipojek do DN200 vcetné 4,0 m
e uplynovodu a ptipojek DN200-500 véetné 8,0 m
e uplynovodu a pfipojek nad DN500 12,0 m
e NTL a STL v zastavéném tizemi obce 1,0m
e Technologické objekty 4,0 m

A.5.6.5.Vodovod a kanalizace

Velikost ochranného pasma vodovodu a kanalizace stanovi zdkon 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu takto (méfeno od vnéjsiho lice potrubi):

e potrubi svétlosti do 500 mm vcetné 1,5m
e potrubi svétlosti nad 500 mm 2,5m

A.6. REGULACNi PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVBY

Resena lokalita lezi v zastavitelném tuzemi vymezeném tzemnim planem obce Stolany jako

rozvojova lokalita Z11.

A.6.1. Funkcni vyuZziti uzemi

Rozvojova plocha Z11 je funkéné vyuzita jako zastavitelné tzemi s charakterem obytnym. Je
zde maximalni zastavitelnosti pozemku 25%. Zastavitelnosti se rozumi celkova plocha

zastavéné hlavni 1 dopliikovych staveb na pfisluSném pozemku. Zarovein se v celé plose Z11

strana 11



Uzemni studie rozvojové lokality plocha Z11 — Stolany- textovd ¢dst

stanovuje jako podminka dalSiho rozvoje zpracovani uzemni studie (US). Plocha lokality Z11
¢ini 11 590m2.
ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI

Plochy bydleni se obvykle samostatné¢ vymezuji za tcelem zajisténi podminek pro
bydleni v kvalitnim prostiedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského

vybaveni.

Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domt, pozemky rodinnych
domti, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych
prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 1ze do ploch bydleni zahrnout
pouze tehdy, spliuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni lze zahrnout
pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy
obchodniho prodeje o vymeéte vétsi nez 1000 m2. Soucésti plochy bydleni mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto

vymezené plose.

Plochy pro bydleni v rozvojovych lokalitich BV - bydleni v rodinnych domech —
venkovské zahrnuji zejména pozemky bytovych domt, rodinnych domt, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Soucasti plochy bydleni venkovského typu mohou byt pozemky dalsich staveb, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné

s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezen¢ lokalit¢.

NEZASTAVITELNA UZEMI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Nezastavitelné plochy systému sidelni zelené zahrnuji pfedevs§im plochy ve vnitini

¢asti urbanizovaného prostoru, slouzici jako parky, ptirodni plochy nebo vetejna prostranstvi.

Zelen ptirodni nebo parkové upravena zajiStuje predevsim ochranu tradi¢nich estetickych a

kulturnich hodnot v Gizemi, zvySuje retencni schopnosti mista, poskytuje jistou miru ochrany

pted ptirodnimi zivly typu ptivalovych destt, sesuvu pidy apod.
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Uzemni studie je vypracovana v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi zejména v souladu s § 7 odst. 2 jsou pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vyméte
nejméné 1000 m 2; do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace.

Vzhledem k vyméie feSené lokality neni zde navrzena plocha sidelni zelené.

A.6.2. Vymezeni funkéni regulace

ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI Z11
o Ptipustné:

- rodinné bydleni v samostatné¢ stojicich RD s uzitkovymi zahradami a s chovem

drobného domaéciho zvifectva, garaze

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho
prodeje o vymeére vétsi nez 1 000 m2, ubytovani, stravovani, sluzby, stavby pro socialni

sluzby a péci o rodinu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych

prostranstvi
- détska hiisté
o Nepftipustné:
- fadové domy, dvojdomy
- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
o Podminéné ptipustné:
- nerusici vyroba a sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb zatizeni v okoli

- bytové domy nenarusujici svym hmotovym uspotadanim vzhled obce

Prostorové uspotadani: - vySkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku - 25%

- min. sklon stfechy 18 stupiii
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Zastavitelnosti se rozumi celkova plocha zastavéné hlavni i1 doplikovych staveb na
piislusném pozemku.
NEZASTAVITELNA UZEMI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

e Hlavni a ptipustné vyuziti
Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce (funkce
systému sidelni zelené, vyhlaska 501/2006, rozsiteni o tuto plochu dle §3, odst. 4), dale se
piipousti: vefejnad a doprovodna zelen, méstsky mobiliat odpovidajici uziti v parkové plose,
budovani cest pro pési a cyklistickou dopravu, umistovani drobné architektury odpovidajici
definici stavby pfipustné v nezastavitelném Gzemi, détska hfiste.

e Nepfipustné vyuziti

Neptipustné je umistovat stavby a ¢innosti jinych funkei.

A.6.3. Vymezeni prostorové, plosné regulace

vymezeni ploch vefejného prostranstvi (ulicniho prostoru) — plochy pro dopravni
obsluhu (komunikace cyklistické vedeny v plochach dopravni obsluhy), pro komunikace pési
véetné pridruzené¢ho prostoru inzenyrskych siti vedeného soubézné (pro ulozeni navrzené
technické infrastruktury), plochy zelen¢
e vymezeni ploch pro pozemky se zastavbou — vyplyva z vymezeni ploch vefejného
prostranstvi (ulicniho prostoru) a hranice feSeného uzemi
e uli¢ni ¢ara — vymezuje polohu pozemku pro zéastavbu k vetfejnému komunikaénimu
prostoru nebo vetfejnému prostranstvi; je totoZzna s hranici pozemku pro zastavbu, tvoii hranici
mezi pozemkem a veiejnym prostorem (uli¢nim parterem); je na ni umisténo oploceni
e uliéni prostor — vzdalenost dvou protilehlych uli¢nich car, tj. piislusSnych hranic
soukromych pozemku
e koridor pro uli¢ni prostor — plocha stanovena pro vymezeni ulicniho prostoru v dané $iti
e stavebni ¢ara — zavazna hranice, kterd urCuje polohu priniku obvodovych konstrukci
stavby hlavni (objektu rodinného domu) s terénem
- stavebni ¢ara musi byt dodrzena objemem stavby hlavni, tj. objem stavby nesmi stavebni
¢aru prekrocit ani z ni ustupovat s vyjimkou konstrukei a architektonickych vyrazovych prvka
piiméfenych rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucésti objemu stavby hlavni (napf.
arkyte, balkony, fimsy, rizality, zavétii, zadveti apod.)
e stavebni hranice — pfipustna hranice zastavéni stavbou hlavni; smi byt objektem hlavnim

dosazena, ale nesmi byt piekroCena smérem k hranici stavebniho pozemku s vyjimkou
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zédoucich konstrukci a architektonickych vyrazovych prvkli, vymezuje max. hranici pro
zastavéni pozemku

Obrysy rodinnych domi ve vykresové ¢asti jsou pouze orientacni a jedind zavazna ,,obrysova
hrana® je stavebni ¢ara (6 m od hranice parcel mimo Al a A7)*

¢ vys§ka zastavby — vyjadiena max. poctem plnych podlazi; udava max. neptekrocitelnou
vysku zéastavby

e vjezd, vstup na pozemek (obsluha pozemku a pristup k hlavnimu objektu) bude fesen

v optimalni poloze vzhledem ke komunikaci dopravni obsluhy a pfidruzenému prostoru
technické infrastruktury ze sméru stanoveném tzemni studii, pokud neni stanoveno bude
feSen v optimalni poloze vzhledem ke komunikaci, orientaci objektu RD

e budou dodrzeny obecné technické pozadavky na vystavbu dle vyhlasky ¢. 137/98 Sb. v
platném znéni

LIMITY:

e stavebni ¢ara a stavebni hranice ve vzdalenosti 6,0m (pokud neni ve vykresové Casti
uvedeno jinak) od hranice hlavnich uli¢nich prostort dle vykresové ¢asti

Stavebni ¢ara u parcel €. Al a A6 dle vykresové ¢asti s respektovanim minimalniho limitu
odstupu od severni hranice.

e uli¢ni ¢ara totozna s hranici pozemku dle vykresové ¢ast

e uli¢ni prostor Sife uli¢niho prostoru minimalné 8,0 m viz vykresova ¢ast, prostor u napojeni
s Sitkou proménlivou respektujici dopravni napojeni.

e maximalni vyméra jedné parcely neni stanovena

e maximalni zastavitelnost jedné parcely 25%

Zastavitelnosti se rozumi celkova plocha zastavéné hlavni 1 doplikovych staveb na
pfislusném pozemku.

¢ vy§ka zastavby maximalné dvé nadzemni podlazi plus podkrovi

e tvar stiech Sikma -sedlova, valbova véetné odvozenych s minimalnim sklonem 18
stupnu

e maximalni vySka hiebene stfechy (hrany stfechy) nad urovni terénu neni stanovena
(Grovni terénu se rozumi nejvyssi bod €i pas ptilehlého terénu)

e krytina stfech neni stanovena

o typ zastavby pouze izolované rodinné (solitéry) domy
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e oploceni bude umisténo v linii uli¢ni ¢ary s tim, Ze plochy rozhledovych poli kiiZzovatek

zuistanou volné prosté prekazek v souladu s CSN 736102 —zkoseni oploceni
e kazdy pozemek RD bude mit vyhrazené stanovisté pro nddobu TKO

e pii vystavbé rodinnych domt bude respektovan stavajici krajinny raz vyjadieny typickym

architektonickym a hmotovym uspotadani stavajici venkovské zastavby

A.7. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni studie stanovuje zasady vyuzivani uzemi — plo§né a prostorové regulativy, zasady
umisténi dopravni a technické vybavenosti pii respektovani zavaznych limiti, regulativl a
ochrany piirodnich hodnot stanovenych uzemnim pldnem obce.

V feSeném uzemi jsou vymezeny pozemky urcené k umisténi staveb a zatizeni, které slouzi

pro dopravni a technickou vybavenost.

A.7.1. Navrh reseni dopravy

Je navrzen systém dopravni obsluhy tzemi. V soucasné dob¢ neni lokalita dopravné napojena
komunikaci, pouze sjezdem na stavajici pole. Dopravni feSeni je navrzeno s piihlédnutim

k etapovitosti zastavby, v prvni etap¢ komunikace s obratistém podél parcel Al az A7.

Podminkou vyuziti lokality je vybudovani nového napojeni z komunikace 111/34019. Bude
zde provedena stykova kiizovatka s napojenim v souladu s CSN 736102 ¢l1. 4.4.8.2 pod uhlem
minimalng 75° . Z tohoto diivodu je komunikace v mist& napojeni odsazena pro dosaZeni
pfedepsané¢ho uhlu napojeni a zaroven toto odsazeni feSi rozhledového pole nové navrzené

ktizovatky.

ReSena komunikace je od napojeni stykovou kiizovatkou feSena jako mistni komunikace
obsluznd dvoukruhovéd obousmérna s Sitkou mezi obrubami 6m, v misté¢ kde se pfimyka ke
stavajici zastavbé je zlizena na komunikaci mistni obsluznou jednopruhovou obousmérnou se

Sifkou mezi obrubami cca 3,75m.

Z divodu moZnosti etapovitosti vystavby je u parcely A6 je navrzeno uvratové obratiSté pro

osobni automobily, vozidla pro odvoz odpadu, vozidla HZS.
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Jako podminka druhé etapy bude nutné vybudovat propojeni komunikace podél parcel A8 a
A9 se stavajici mistni obsluznou komunikaci rovnobéznou s navrhovanou komunikaci. Toto
propojeni se predpokladd komunikaci mistni obsluznou jednosmérnou se §ifi 3,75m mezi
obrubami se smérem vyjizdéni do stavajici rovnobézné mistni komunikace. Alternativné lze
dopravni obsluznost parcel A8 a A9 fesit obrati§tém v plose parcely A9 se zruSenim obratisté
navrhovaného u parcely A6. Veskeré Napojeni bude provedeno v souladu s CSN 736002 se

zachovanim rozhledového pole.

Podél navrzené komunikace je navrZzen chodnik S§ife 1,5m, u napojeni na komunikaci
111/34019 levostranny, za zizenim komunikace je chodnik pravostranny. Parkovani v uli¢nim
prostoru se nepfedpoklada, v ramci kazdé¢ parcely bude zajisténo parkovani.

Odstavné a dlouhodobé stani pro RD bude na pozemcich jednotlivych domt, rovnéz tak
kratkodobé parkovani.

Stavba bude provedena piedevsim v souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. v platném znéni o

obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

A.7.2. Navrh feSeni technického vybaveni

A.7.2.1. Vodovod

Navrhovana zastavba bude zdsobovana pitnou vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu
z PVC DN 90 mm, ktery bude jesté o 70 m prodlouzen. Od mista napojeni na stavajici fad
bude prodlouzeni vedeno zatravnénym pasem podél stavajici zastavby az na uroven parcely
A9, kde bude ukonceno hydrantem — vzdus$nikem.
Bilance potieby pitné vody
9RD x 4,0 obyv. =36 osob x 120 l/os/den =4 320 I/den tj. Q,-0,051/s

koeficient denni nerovnomérnosti kg 1,35
koeficient hodinové nerovnomérnosti ky, 1,80

Qmax = 0,05 x 1,35 = 0,0675 /s
Qh = 0,05 x 1,80 = 0,0900 /s
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A.7.2.2. Kanalizace

Destovy kanaliza¢ni sbéra¢ je navrzen jako gravitacni z materidlu plastového o
celkové délce 160 m. Od mista napojeni na stavajici destovou kanalizaci, kde bude na
stavajicim potrubi vytvorena spojna betonova Sachta, je deStovy sbéra¢ veden polem nejprve
soubézné se stavajicim vedenim telefonica O2 do prostoru nové komunikace. Zde se lomi a
dale je veden navrzenou komunikaci soub&zné se splaskovou kanalizaci aZz na uroven
obratisté. Zde kolmo zatoci a bude ukoncen na konci obratiste.

Odvodnéni komunikace pro II. etapu je mozno feSit dvéma alternativnima zptsoby.
Prvni feseni zahrnuje vybudovéani nového destového sbérace délky 340m se zausténim do
Stolanského potoka. Druhé mozné feSeni je likvidace destovych vod z komunikace II. etapy
vsakovanim.

Splaskovy kanaliza¢ni sbéraC je navrzen jako gravitacni z materidlu plastového v délce
261m. Splaskovy kanaliza¢ni sbéraC je napojen do stavajici Sachty u statni silnice. Od mista
napojeni je splaSkovy sbéra¢ veden krajem louky az na uroven nové komunikace. Zde se
lomi a bude pokrac¢ovat zhruba rovnobézné s osou nové komunikace az na troven posledni
parcely v zastavbe.

Bilance splaskovych vod

Mnozstvi odpadnich splaSkovych vod je totozné s mnoZzstvim vypoctené potieby vody.

Bilance des$tovych vod

Intenzita 15-ti minutového desté byla pfevzata z mapy intenzit patnactiminutového
desté a ¢ini 121 V/s/ha.

Odvodnované Gizemi je svazité, pidy stfedné propustné

Odtokové soucinitele byly stanoveny takto:

pro stiechy .......ccceeevennnee. 0,90
pro asfaltové plochy .................. 0,80
pro zamkové dlazby ............cc......... 0,50
pro zatravnéné plochy ....... 0,01

Pro omezeni mnozstvi deStovych odpadnich vod bylo rozhodnuto, ze navrhovana

destova kanalizace bude odvadét pouze vody z komunikace a chodniki. Destové vody ze
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sttech, zpevnénych ploch u RD a zatravnénych ploch budou likvidovany individualné v ramci

kazdého RD.

Vypocet odtoku destovych vod-Ietapa:

Asfaltova vozovka = 0,0868 ha x 0,8 = 0,06944
Dlazby = 0,0221 ha x 0,5 = 0,1264
Q = (,08049 x 121 1/s/ha =9,73 1/s

Pro druhou etapu bude nutné vzhledem ke spadovym pomériim v tizemi vybudovat novou
destovou kanalizaci se zatsténim do stavajici vodotece, kterd zadroven miize feSit odvodnéni
zpevnénych ploch lokality Z12 a stavajici mistni komunikaci. Alternativné 1ze fesit odvodnéni

zpevnénych ploch druhé etapy vsakovani.

A.7.2.3. Plynovod

Plynovodni potrubi je feSeno stfedotlakym plynovodem. Piipojky k pozemkim

rodinnych domti budou provedeny do zdénych sdruzenych pilifi.

Domovni odbér pro 9 rodinnych domil rovnéz pro vytapéni.

[ obyvatelstvo DOM | 9x 3500 m*/rok = 24,5tis m*/rok |

Stavajici regulacni stanice a STL plynovody v obci, jsou schopny pokryt pozadované

narasty spotieby zemniho plynu.

A.7.2.4. Rozvody NN a transformacni stanice

Zajisténi elektrické energie pro cca 9 rodinnych domi, neptedpoklada se vytapéni
elektrickou energii. Jedno odbérné misto celkovy instalovany piikon 15kW, hodnota hlavniho
jistie se predpoklada pro jednotlivé RD 3/25A.

Pfipojeni RD bude feSeno v souladu se zakonem ¢. 458/2000Sb. Distributorem
elektrické energie.

Napojeni bude feSeno piipojenim na stdvajici podzemni rozvod NN u ¢&.p. 71,
kabelové rozvody NN budou vedeny pievazné chodnikem, budou smyckovéany v zdénych

pilitfich umisténymi na hranici pozemk.
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A.7.2.5. Verejné osvétleni

Veiejné osvétleni bude provedeno sadovymi svitidly v chodniku na sadovych
stozarech. Rozvody budou pfipojeny na stavajici stozar vetejného osvétleni na rohu mistni
komunikace u ¢.p. 36. Vedeni kabelu vetfejného osvétleni budou z vétsi ¢asti v soubehu

s vedenim NN.

A.7.2.6. Slaboproudé rozvody Telefonica O2

Mozné napojovaci misto na stavajici telefonni rozvody je ve vychodni ¢asti u vyjezdu
z feSené lokality. Pro celou lokalitu mize byt pouzita podzemni telekomunikacni sit
s pouzitim kabeld , jeZ budou uloZeny do otevienych vykopi v souladu s CSN 736005 a CNS
334050. Kabely budou vyvedeny z kabelové skiin€, jejiz umisténi bude uréeno na zakladé

pozadavku Telefonica O2 na hranicich parcel.

Vypracoval: Ing. Martin Linek
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